Obrazac 18.

1ZVIESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TUEKU STECAJNOG POSTUPKA | STANJU STECAJNE
MASE

NadleZni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu

Poslovni broj spisa: 1. St-12/2017

Stecajni duznik: ARHIMONT d.o.o0. u stecaju, Folnegoviceva 1a, Zagreb, OIB:08788167628
TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 15.11.2021 godine do 15.02.2022 godine

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj St-12/2017-42 od 5. rujna 2019. godine
otvoren je stecajni postupak nad duznikom ARHIMONT d.o.0. za graditeljstvo, projektiranje i
nadzor objekata te usluge, Zagreb, Folnegoviceva 1a, OIB: 08788167628.

RjeSenjem Trgovackoga suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu broj St-12/2017-72 od
16.11.2021.g. temeljem odluke skupstine vjerovnika razrijeSen  duZnosti stecajnoga
upravitelja je Dragutin Romi¢ i imenovan Mato Ci¢ak. Temeljem odluke suda izmedu
stecajnih upravitelja je sacinjen primopredajni zapisnik, koji je novoimenovani stecajni
upravitelj dostavio sudu.

1. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA | STANJE STECAJNE MASE
Nekretnine

Stecajni duznik je vlasnik nekretnina upisani je u zemljiSnoknjiznoj evidenciji Op¢inskog
gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to u:

- k.o. TRNJE, ké.br. 81/1, zk.ul.br. 3809, podulozak 22, 308/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
22) stan oznake ST-A2-1C, koji se nalazi na prvom katu drugog stubista gradevine A (Ulica
Frana Folnegoviéa 1A), povrsine 93,70 m2, a orijentiran je u smjeru jug - istok

- k.o. TRNJE, k&.br. 81/1, zk.ul.br. 3809, poduloZak 492. 69/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
492) garaza oznake G23-2, garaza povrsSine 20,94 m2, a nalazi se u podrumu dva.

Na navedenoj nekretnini upisano je zalozno pravo:
Zaprimljeno 05.12.2008. broj Z-70362/08

Na temelju sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZnog prava na nekretninama broj
08025010051 od 02. prosinca 2008. godine, javnobiljeznicki solemniziranog pod br. Ov-
12720/08, uknjizuje se zaloZzno pravo za iznos od CHF 316.000,00 (slovima: tristo Sesnaest
tisuca Svicarskih franaka) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju vjerovnika vazecem
na dan dospijec¢a, s redovhom kamatom u visini jednomjesecnog LIBORA za CHF plus
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kamatna marZa u visini 5,00 p.p. (pet postotnih poena) godisnje, kamatna marZa promjenjiva
skladno odluci vjerovnika, sa zateznom kamatom u visini zakonske zatezne kamate odredene
za odnose iz trgovackih ugovora, koja u trenutku sklapanja ovog sporazuma iznosi 17%
(sedamnaest posto), godisnje, sukladno Sporazumu o osiguranju stjecanjem zaloZnog prava
na nekretninama broj 08025010051 od 02. prosinca 2008. godine, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., ZAGREB, PETRINJSKA 59
Zaprimljeno 04.09.2015. broj Z-32960/15

Temeljem rjesenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Dugom selu
posl.br.Ovr-9142/15 od 25.kolovoza 2015.godine uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja
novcane traZzbine u iznosu od 199.656,25 Kn (slovima: stodevedesetdevettisuc¢a Sestopedeset
Sestkunaidvadesetpetlipa) sa zakonskim zateznim kamatama, te ostalih uvjeta, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 52634238587

RjeSenjem o ovrsi poslovni broj Ovr-591/15 od 20. oZujka 2015. odredena je ovrha na
nekretninama ovrSenika (stecajnoga duznika) upisanim u zk.ul.br. 3809 k.o. Trnje, podulosci
22. (E-22) i 492 (E-492), a radi naplate novcane trazbine ovrhovoditelja. Raiffeisenbank
Austria d.d., Zagreb.

RjeSenjem Opdcinskoga gradanskoga suda u Zagrebu broj Ovr-591/15-47 od 23.11.2017.g.
nekretnine ovrSenika Arhimont d.o.o. dosudene su ovrhovoditelju (kupcu) Raiffeisenbank
Austria d.d., Zagreb, Magazinska cesta 69, OIB:53056966535, upisane u zemljiSnoknjiznoj
evidenciji Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, k.o Trnje,
ké.br. 81/1, upisano zk.ul.br. 3809, Sto u naravi ¢ini stambeno-poslovna zgrada br. 13, 1b, 1c,
55, 55a, 57,59, 59a, Frana Folnegovi¢a-Radnicka cesta dvoriste i podzemna garaza i to
posebni etazni dijelovi:

a) poduloZak 22, 308/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-22) stan oznake ST-A2-1C, koji se
nalazi na prvom katu drugog stubista gradevine A (Ulica Frana Folnegoviéa 1A),
povrsine 93,70 m2, a orijentiran je u smjeru jug — istok, kao vlasnistvo ovrienika 1/1,
za iznos od 733.482,56 kn.

b) podulozak 492. 69/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-492) gara?a oznake G23-2, garaZa
povrsine 20,94 m2, a nalazi se u podrumu dva, kao vlasnistvo ovrsenika 1/1, za iznos
od 74.295,12 kn.

Istim rjeSenje Suda ovrhovoditelj (kupac) Raiffeisenbank Austria d.d. osloboden je polaganja
kupovnine u gore iskazanim iznosima jer je njegova trazbina osigurana visa od ostvarene
kupovnine. Na navedeno rjeSenje ovrSenik je uloZio Zalbu i ista je na rjesSidbi pred
Zupanijskim sudom u Zagrebu pod brojem GZ Ovr-1547/18. Stecajni upravitelj je odmah po
preuzimanju duznosti dostavio poZurnicu.



Dokaz: PoZurnica podnijeta od strane stecajnoga upravitelja sa nadnevkom od 01.12.2021.

BivSi zakonski zastupnik stecajnoga duinika do otvaranja stecajnoga postupka Mirsad
Mustadanagic¢ je temeljem Ugovora o zakupa gore opisanih nekretnina koji je sklopio sa
prethodnim stecajnim upraviteljem, bio u ugovornome odnosu do 12. studenoga 2021.g. koji
je raskinut i bivsi zakonski zastupnik je bio u obvezi predmetne nekretnine predati
steCajnome upravitelju, Sto nije ucinio dobrovoljno, te je temeljem zahtjeva stecajnoga
upravitelja, sud donio rjeSenje St-12/2017-79 od 09.02.2022.g. kojim se nalaZze bivsem
zakonskome zastupniku na predaju gore opisanih nekretnine slobodne od ljudi i stvari, po
kojem isti nije postupio do pisanja ovoga izvijeséa.

2. UTVRDENE TRAZBINE U STECAJNOM POSTUPKU
U I-viSem isplatnom redu prijavljene su i utvrdene dvije trazbine u iznosu 357.516,85 kn:

- trazbina, Republike Hrvatske, Ministarstva financija, koja je razvrstana na 5 vjerovnika u
ukupnom iznosu od 221.144,85 kn

- trazbina radnika za neisplacene place, u ukupnom bruto iznosu od 174.500,00 kn, odnosno
u neto iznosu 136.372,00 kn

U II. Visem isplatnom redu prijavljeno je 20 trazbina u iznosu od 9.938.872,38 kn. Od
prijavljenog iznosa priznato je 4.398.788,13 kn, a osporeno 5.540.084,25 kn sukladno
pojasnjenju u nastavku.

Trazbina vjerovnika Lovre lvi¢a osporena je u iznosu 921.936,87 kn Sto se odnosi na dvije
parnice za naknadu Stete koje su joS u postupku te nije donesena pravomocéna presuda (nije
poznato dali je pokrenuta parnica radi otklanjanja osporavanja).

Trazbina vjerovnika Ante Mandi¢a i Ande Mandi¢ osporena je u cijelosti u iznosu
4.513.888,38 kn jer se oko iste joS vodi parni¢ni postupak koji nije okoncan te nije donesena
pravomocna presuda (pokrenuta parnica radi otklanjanja osporavanja).

Trazbina vjerovnika Mirsada Mustedanagiéa osporena je u cijelosti u iznosu 104.259,00 kn
jer se radi o pozajmicama vlasnika kojima se nadomjesta kapital drustva Sto predstavlja
trazbinu nizeg isplatnog reda sukladno ¢l. 408 st. 1. Zakona o trgovackim drustvima (nije
poznato dali je pokrenuta parnica radi otklanjanja osporavanja).

3. OVRSNI | PARNICNI POSTUPCI

P-172/2021 (ex. P-2579/2015) pred Opcinskim sudom u Novom Zagrebu, protiv tuzenika
ANTE | ANDE MANDIC. U tijeku je parnica ste¢ajnog duznika kao tuZitelja protiv tuZenika
Ante i Ande Mandi¢ radi isplate iznosa od 1.302.747,97 kn sa pripadaju¢im kamata od
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21.11.2005 godine. U predmetu je odrzano 12 rasprava i jedan ocevid. TuZenici su tijekom
postupka ustali sa protutuzbom 3.09.2007 godine, na iznos od 2.242.856,95 kn. Stecajnog
duznika u postupku zastupa odvjetnica Jaka Curi¢ iz Zagreba

Ovr-1217/2021 (ex. 8399/17; Ovr-591/15) pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu,
protiv ovrenika LOVRO IVIC. Ovrha je donijeta pravomoéna, te je poslana zahtjev za izravnu
naplatu na FINU, kasnije mijenjano sredstvo ovrhe da se ovrha pokusala provesti na
nekretnini u vlasnistvu ovrsenika upisanu zk.ul 5490 k.o. Remete u naravi k¢. br. 1527/4 kuca
i dvorisSte u Zagrebu, Prilesje, Odvojak I, br. 3. ukupne povrsine 105 ¢hv upisan kao vlasnistvo
ovrienika % dijela, uvidom u zemljiSne knjige vidljivo je da predmetnoj nekretnini upisano
Cetiri zaloZzna prava na iznos duga 608.675,50 €, te 22.062,18 kn, Sto dovodi u vjerojatnost
naplate putem unovcenja te nekretnine nikakvo od strane stecajnoga duzZnika.

3. OBVEZE STECAJNE MASE

Kako bivsi zakonski zastupnik ste¢ajnoga duznika temeljem ugovora o najmu nije podmirivao
preuzete obveze, iz javno dostupnih podataka, vidljive su obveze kroz pokrenute postupke
ovrhe, kao i otvorene stavke na dostavljenim racunima pruzatelja komunalnih usluga, i to:

Komunalna naknada i naknada za uredenje voda za poslovni prostor iznos mjesec¢no 217,84
kn, te dospio neplaéeni dug u iznosu od 1.937,65 kn (dokaza racun za sijecanj 2022 od
izdavatelja Zagrebacki holding d.o.o. — GSKG)

Komunalna naknada i naknada za uredenje voda za garazu iznos mjsec¢no 39,37 kn, te dospio
neplaceni dug u iznos od 872,87 kn (dokaza racun za sijecanj 2022 od izdavatelja Zagrebacki
holding d.o.o0. — GSKG))

Upravitelj zgrade VMD Servis d.o.o. fakturira mjeseénu uslugu u iznos od 359,67 kn, koja
pretpostavlja se zaklju¢no sa sije¢njom 2022.g. iznos 10.430,43 kn

Grad Zagreb sa osnova komunalne naknade i naknade za uredenja voda izdao opomenu pred
ovrhu za dug u iznos od 3.243,99 kn za period od rujna 2019 do veljace 2021.god.

Zagrebacki holding d.0.0. — podruznica Cisto¢a zaduZuje za mjesecni iznos od 41,69 kn, dana
21.07.2021. izdana opomena pod prijetnom ovrhe na izos od 422,21 kn za period 4/2020 do
12/2020.

Dnijeto je rjeSenje o ovrsi od strane Grada Zagreba, a isto potvrdeno od Ministarstva
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine Klasa: UP/1-363-03/20-03/108 na iznos
od 61.936,00 kn. (u prilogu izvjesca)

Nastavno na Cinjenicu da stecajni duznik nema druge imovine izuzev nekretnine koja je vec
nepravomodénim rjeSenjem ovrsi dosudena ovrhovoditelju kao kupcu bez obveze uplate
kupovnine, vjerojatnost podmirenja gore nabrojanih obveza je neizvjesno.
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